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Grossziigige und ruhig gelegene Gartenwohnung im Ziircher-Oberland. GOLDI&
Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau m.ﬁnm.ﬁﬁ
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Wohnen im Zircher Oberland - umrandet von Natur und Ruhe. GOLDI&
Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau m.ﬁnm.ﬁﬁ

Zum Verkauf steht die im 2011 erbaute Eigentumswohnung, welche sich in einem
Mehrfamilienhaus mit lediglich finf Parteien befindet. Die Wohnung bietet eine

Wohlfiihloase ohne Stress und Liarm umrandet von viel Grin.

Diese wunderschéne 5.5-Zimmer-Gartenwohnung in Ottikon-Gossau bietet ein ideales
Zuhause fur Familien und Naturliebhaber. Mit einem grossziigigen Grundriss und viel
Licht, besticht die Wohnung durch ihre moderne Ausstattung und gemdtliche
Atmosphare. Besonders hervorzuheben ist der grosse Gartenanteil, der viel Platz zum

Entspannen, Gartnern oder Spielen bietet.

Ottikon bei Gossau liegt im malerischen Ziircher Oberland. Die sich durch ihre
idyllische Landschaft und ihre Ndhe zur Natur auszeichnet. Der Weiler ,Chindismuli”
gehort zur Gemeinde Gossau und ist ein ruhiger, landlicher Ort, der sich perfekt fur
Familien, Naturliebhaber und Pendler eignet, die die Balance zwischen landlicher Ruhe

und stadtischem Trubel suchen.

Die sanften Higel, griinen Felder und dichten Walder rund um Ottikon bieten
zahlreiche Méglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und
Spaziergange. Hier trifft man auf traditionelle Bauernhéfe, historische Gebaude und ein
lebendiges Dorfleben. Schulhauser von Kindergarten-Stufe bis hin zu Primar sind im
Dorf abgedeckt. Der Weg in die Schulen ist durch einen Schulbus bedient.

Die Sekundarschule befindet sich in Gossau. Fur die taglichen Einkaufsbedirfnisse

stehen lhnen diverse Ldaden in Gossau oder auch in Griiningen zur Verfligung.
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Facts & Figures

Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau
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Adresse
Kataster-Nr.
Wohnzone
Grundstiicksfliche
Nettowohnfliache
Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer

Baujahr

Gebaudevolumen (MFH)
Versicherungswert (MFH)
Erneuerungsfonds (STWEG)
Betriebskosten WHG (2023)
Dienstbarkeiten

Altlasten

Steuerfuss

Lage

Breitistrasse 1| 8626 Ottikon-Gossau
8125

Kernzone

1227 m2

151 m2

5.5

1x Badezimmer mit BAD/WM Anschluss
1x Badezimmer mit DU/WC

1x Gaste WC

2011

3'366 m3

CHF 2'565'000

CHF 63500

CHF 9'500

Gemadss Grundbuchauszug

Kein Eintrag im Altlasten-Kataster

116% ohne Kirchensteuer

Ganztags gute Besonnung mit Weitsicht
Sehr ruhiges und diskretes Wohnquartier
Image fur Wohnnutzungen ist sehr gut
Naherholungsgebiete in Fussdistanz
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Facts & Figures ﬂ

Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau

Aussenbereich Gartenanteil der Wohnung ca. 500m2
Sitzplatz-Bereiche Ost-, Siid- und Westseitig
Diverse gepflanzte Baume gehéren zur Wohnung
Mit herrlicher Weit- und Bergsicht
Woasser-/Stromanschluss vorhanden

Bouleplatz Garten Im Westen des Gartens wurde eine Boccia-Bahn
(mit Originalbemassung) gebaut

Nebenriume Kellerraum Nr. 5 mit ca. 15m2

Parkierung 2 Auto-Einstellplatze in der Tiefgarage
Besucher-Parkplatz im Aussenbereich

T

Waiarmeerzeugung Luft-Wasser Warmepumpe

i ot b |

Wairmeverteilung Fussbodenheizung mit Einzelraumtemperatur-
Regulierung und individueller Warmemessung

Bodenbeldage Parkett Eiche Riemen gerduchert / weiss gedlt

Kiicheneinrichtung Kiiche von Merk Kiichenbau
mit V-Zug Geraten/Ausstattung

Fenster 2-fach-verglast mit Schlisselschliessfunktion
Dachart Steildach

Rollladen In allen Ra&umen mit manueller Bedienung
Einbauschrinke Zwei Garderobenelemente im Eingangsbereich

Schrank-Nische im Korridor zu Schlafzimmer
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Impressionen | Wohnen ﬂ

Hier lassen sich gemdtliche Stunden mit den Liebsten verbringen.
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Impressionen | Wohnen ﬂ

Der grossziigige und offene Wohnraum bietet beste Einrichtungsmaoglichkeiten.
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Impressionen | Kiiche & Essen GOLDI&
Der offene und helle Koch- und Essbereich kann einladend gestaltet werden. m&m&%
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i T GOLDI&
Impressionen | Kiiche o E SoLOis
Modernes Kiichendesign - mit cleveren Stauraumlésungen und hochwertigen Oberflachen lassen keine Wiinsche offen. IMMOBILIH - ARCHITEKTUR
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Impressionen | Eingangsbereich/Garderobe ﬂ

Garderobe im Eingangsbereich und Zugang zum Gaste-WC.
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Impressionen | Schlafzimmer

Helles und grosses Schlafzimmer in guter Aufteilungsmdglichkeit
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Impressionen | Schlafzimmer GOLDI&

Ruckzugsort und Erholungszone mit Zugangsmaoglichkeit zum Aussenbereich. m.ﬂum.%ﬁ
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Impressionen | Zimmer ﬂ

Weiteres Zimmer zur beliebigen Nutzung.
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Impressionen | Badezimmer ﬂ

Viel Platz fiir die Privatsphare mit Badewanne in harmonischer Materialauswabhl.
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Impressionen | Biiro-/Gastezimmer ﬂ GOLDI&
Gut mobelierbares Biiro-/Gastezimmer mit viel Licht und Zugangsmaoglichkeit zum Aussenbereich. ﬁﬁ,ﬂﬂ:mﬂ,ﬁxﬁ

|

|

|

i
?l

Seite 16



GOLDI&
PARTNER

IMMOBILIEN - ARCHITEKTUR

Impressionen | Badezimmer ﬂ

Badezimmer mit Dusche




GOLDI&
PARTNER

ionen | Aussenbereich (westseitig)

Der grossziigige und schéne Gartenanteil bieten Platz fiir Spiel und Spass.

Impress




Impressionen | Aussenbereich (ostseitig) gEFIiTDII\lsE .

Die verschiedenen Aussenbereiche bieten zu jeder Tageszeit gute Besonnung. IMHOBILIEK - ARCHITEKTUR
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Impressionen | Eingangsbereich (nordseitig) gl?rliTDII\lgé .

Gemitliches Natur-Ambiente mit viel Privatsphare. IMMOBILIEK - ARGHITEKTUR
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Grundriss (Wohnung) ﬂ

Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau

Schrank-
Zimmer
4.5m2

Zimmer
15.5 m2

Zimmer
15.3 m2

Wohnen
32m2

Kochen / Essen

32.0 m2
| i =
;

Verkaufsdokumentation 2405 - 5.5-Zimmer-Gartenwohnung| Breitistrasse 1 | 8626 Ottikon-Gossau Seite 21



GOLDI&
PARTNER

IMMOBILIEN - ARCHITEKTUR

Grundriss Untergeschoss (Garage / Keller) E

Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau

KELLER

14 m2

StwE Nr. 08
Nr. 04 Nr. 01

UNTERNIVEAUGARAGE

Bastelraum
14 m2

StwE
Nr. 06

WASCHRAUM
HEIZUNG
26 m2

VELOSMOTOS

SCHLEUSE

EINFAHRT

; StwE
Bastelraum Nr. 07

19 m2

Untergeschoss

Verkaufsdokumentation 2405 - 5.5-Zimmer-Gartenwohnung| Breitistrasse 1 | 8626 Ottikon-Gossau Seite 22



GOLDI&
PARTNER

IMMOBILIEN - ARCHITEKTUR

Makrolage
Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau

Der Kanton Zurich ist mit rund 1'500'000
Bewohnern im oberen Mittelfeld der
Kantonsgrdsse angesiedelt. Gepragt wird
der Kanton von seiner Hauptstadt Zirich
und deren Agglomeration, die den

@ Winterthur

grossten Teil des Kantonsgebiets
einnimmt. Der Flughafen Zurich liegt
nordlich der Stadt Zurich auf dem
Gemeindegebiet von Kloten. Dieser ist via
den gut erschlossenen Autobahnen innert
20 Minuten erreichbar.

Greifensee —
PY Pfaffikersee

Uster

@ Ottikon-Gossau

Zirichsee

@ Meilen
Horgen\@ Rapperswil
A3 ¢
A4
Pfaffikon/SZ
® Zug
Zugersee
Agerisee
A4 A4 )
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Mikrolage GOLDI&

Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau ﬂﬁ.ﬁlmgﬁm

Google-View

% Empy- -

Busstation «Dorfzentrum»
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Mikrolage GOLDI&

Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau H‘&IENTAMIEK'BI

Nahversorgung
2 Einkaufen
© Bildung

O Freizeit

@ Gastronomie
© Gesundheit
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Kataster & Karten GOLDI&
Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau PARTNER

IMMOBILIEN - ARCHITEKTUR

Google Maps

chindismalislrasse
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Verkaufsinformationen
Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau
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ER

5.5 Zimmer-Gartenwohnung CHF 1'375'000.00
Inkl. Kellerraum im UG

2x Einstellplatz in der
gemeinschaft. Tiefgarage CHF 80'000.00

Total CHF 1'455'000.00

BESICHTIGUNGEN

Besichtigung der Liegenschaft werden an folgenden
Tagen auf Anmeldung durchgefiihrt:

+ Mittwoch, 15. Januar 2025
(von 12:00 Uhr bis 17:00 Uhr)

* Freitag, 17. Januar 2025
(von 12:00 Uhr bis 17:00 Uhr)

Verkaufsdokumentation 2405 - 5.5-Zimmer-Gartenwohnung| Breitistrasse 1 | 8626 Ottikon-Gossau

Garantie

Die in der Verkaufsbroschre aufgefiihrten Informationen wurden geméss den uns zur
Verfligung stehenden Unterlagen zusammengefasst. Obschon wir keinen Zweifel an der
Richtigkeit haben, Gbernimmt Goldi & Partner Immobilien keine Verantwortung, Garantie
oder Haftung dafur. Die Kauferschaft muss sich mittels einer Studie auf eigene Kosten ein
Bild Gber die Tatsachen machen und die Unterlagen und Informationen auf die Richtigkeit

Uberpriifen.

Ablehnung Provisionsanspriiche
Die Goldi & Partner Immobilien AG verfligt Gber das Exklusivverkaufsmandat.

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch die Beauftragte, Goldi & Partner

Immobilien, koordiniert. Jede allfillige Uber- oder Weitergabe dieser

Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfangerim Falle einer Vermittlung nicht zur

Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.
Preisdanderung und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Weitere Bestimmungen & Unterlagen
Breitistrasse 1, 8626 Ottikon-Gossau
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Reservationsvertrag

Vor dem Abschluss der Reservationsvereinbarung wird der
Finanzierungsnachweis von den Kaufinteressenten Uberprift. Durch
den  Abschluss der Reservationsvereinbarung wird das
Verkaufsobjekt fur den Kaufinteressenten fiir eine angemessene
Periode, innert welcher die Beurkundung (ca. 3-4 Wochen) des
Kaufvertrages stattfinden sollte, reserviert. Hierfir hat der
Kaufinteressent eine Reservationszahlung von CHF 20'000.00 zu
leisten. Die geleistete Anzahlung wird dem Kaufpreis angerechnet.

Zahlungsversprechen

Anlésslich der 6ffentlichen Beurkundung hat die Kauferschaft der
Verkauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer
finanzierenden Schweizer Bank Uber den gesamten Kaufpreis zu
Ubergeben. Fir die Finanzierung hat der Kdufer besorgt zu sein. Die
Goldi & Partner Immobilien AG kann auf Wunsch einige
Finanzinstitute empfehlen.

Besitzesantritt / Eigentumsiibertragung

Der Besitzesantritt und die Eigentumsubertragung erfolgen nach
Vereinbarung (grundsatzlich per Winter 2025).

Grundstiickgewinnsteuer
Die allfallige Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der
Verkauferschaft.
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Weitere Unterlagen

Gerne stellen wir Ihnen nach Anfrage weitere Unterlagen bei einer
Besichtigung und ernsthaftem Interesse zur Verfigung.

+ Gebaudeversicherungsnachweis 2023

* Grundbuchauszug

» Zusammenstellung der Nebenkosten/Investitionen

* Grundrissplane

* Nutzungs- und Verwaltungsordnung / Reglement / STWEG Protokolle

» Baubeschrieb
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Verkaufen basiert auf Vertrauen -
daflur stehen wir.

Valerio Auchli

Immobilienvermarkter
Business Development | Mitglied GL
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+41 43 277 66 38
+4179 898 09 08
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