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EIGENTUMSWOHNUNGEN
BONLERSTRASSE 103, 8624 GRUT



Stilvoll wohnen ...
on traumhafter Lage
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RUHIGE, LANDLICHE LAGE

WOHNEN WIE IM
EINFAMILIENHAUS

HERRLICHE AUSSICHT

Willkommen in Griit — einem Ort, an dem Sie
naturnahes Wohnen und hohe Lebensqualitat
gleichzeitig erleben.

Am Rebrain entsteht eine attraktive Uberbauung
mit zwei modernen Wohnhausern. Im Haus B
warten vier grosszigige Eigentumswohnungen
auf Menschen, die Wert auf Ruhe, Privatsphére
und ein gehobenes Ambiente legen.

Die sonnige Hanglage mit herrlicher Aussicht
auf die Alpen und die Voralpenkette macht den
Rebrain einzigartig. Das Quartier ist ruhig und
verkehrsarm. Direkt angrenzend erwartet Sie das
Naherholungsgebiet mit weiten Feldern, Wiesen
und Higeln.

T GUTE ANBINDUNG AN OV
= UND AUTOBAHN

EINKAUFEN IN DER NAHE

@ WARMEPUMPE, PV-ANLAGE
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Die Umgebung

Die Uberbauung Rebrain liegt an einer der
begehrtesten Wohnlagen des Ziircher Ober-
lands. Direkt vor lhrer Haustlire geniessen
Sie weitlaufige Wiesen, Felder und den Wald.
Auch der Pfaffikersee und der Greifensee fir
einesommerliche Abkihlung sind nicht weit.
Die Primarschule Grit und der Kindergarten
sind in 10 Minuten zu Fuss erreichbar. In nur
2 Minuten gelangen Sie bequem mit dem
Bus zum Bahnhof Wetzikon und von dort in
gerade mal 17 Minuten mitten in die Stadt

Seste QuUs

ZUrich. Auch zum frischen Sonntagsgipfeliist
es nicht weit — die Backerei mit Café Voland
liegt zentral im Dorf.

Ob ausgedehnte Spaziergange, Velotouren,
eine Wanderung aufs Schnebelhorn oder
ein Abstecher nach Zirich — Grit ist ideal
fir Menschen jeden Alters, die beides
schatzen: die Ruhe der Natur und die Nahe
zur Grossstadt.



Freizeit und
Aktivitaten

Das Lebenin Grit bietet naturnahe Erholung
und vielféltige Freizeitmoglichkeiten in un-
mittelbarer Nahe:

Spazier- und Wanderwege

Aussichtsturm Bachtel

Baden im Pfaffikersee

Freibader in Wetzikon und Gossau

Spielplatze

Sportanlagen in Wetzikon

Kunsteisbahn Wetzikon

Aktives Vereinsleben in Gossau
und Wetzikon bei Sport und Kultur

Restaurants in Gossau und Wetzikon

WINTERTHUR

ZURICH

WETZIKON

GOSSAU GRUT

RAPPERSWIL




e Volg, mit Postagentur

"4.

L) o Primarschule Grut

(I e Backerei/Café Voland

\ e Migros

:*"-‘.‘ (AEEN :
ahnhof Wetzikon ¥

Infrastruktur und Anbindung

Bushaltestelle
vor dem Haus: Bonler (zu Stoss-
zeiten bedient); Lindenhof

Bahnhof Wetzikon
in wenigen Minuten erreichbar

Forchautobahn A52
Anschluss in 3 Minuten

Volg und Backerei/Café Voland
zentral im Dorf

Migros und Lidl
in Unterwetzikon (2 Autominuten
oder 15 Minuten zu Fuss)

Kindergarten und Schule
in Gehdistanz im Dorf

Naherholung
unmittelbar anschliessend

Vielfaltige Infrastruktur
der Gemeinde Gossau




Situation Rebrain @

SSE
REBRAINSTRA s

HAUS A

Wohnungsspiegel Haus B

Attika
4.5 Zimmer, 161 m2

Maisonette 1 Maisonette 3
4.5 Zimmer, 155 m?2 4.5 Zimmer, 129 m2
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(Tlaisonette-
Johnungen

Die Maisonettewohnungen am Rebrain bieten Ihnen ein

grosszligiges Zuhause auf zwei Etagen. Erleben Sie darin

ein Wohngefiihl wie im Einfamilienhaus.

Die gerdaumigen Wohn- und Essbe-
reiche mit offener Kiiche und Koch-
insel bilden das Herzstiick der hellen
Eigenheime. Mitgrossen,nach Stiden
ausgerichteten Fensterfronten kom-
men Sie in den Genuss einer herr-
lichen Weitsicht in die Alpen.

Ein Masterbedroom mit En-Suite-
Bad, ein Reduit oder ein separater
Waschraum und eine Loggia mit Zu-
gang aus dem Wohnzimmer sorgen
furviel Platz. Im Sommer werden die
gedeckten Aussenbereiche zum er-
weiterten Lebensraum. Ob Sie sich

entspannen oderentfalten moéchten:
der Gartensitzplatz und die private
Gartenflache schaffenidealen Raum
dazu. Die durchdachte Architektur
sorgt flir optimale Privatsphare.

Geniessen Sie lhr neues Zuhause mit
Materialien in hochwertiger Quali-
tat. Fur den stilvollen Innenausbau
stehen grosszligige Budgets zu Ver-
fligung.

Sie haben besondere Gestaltungs-
wilinsche? Sprechen Sie gerne mit
uns darlber!



Maisonettel | OG

Wohnen/Essen
55.7 m2

NS

7/

Loggia
l 11.3 m2 ,

Gartensitzplatz

NUY

Diese Wohnung
bietet die Mdglich-
keit, als 5.5-Zimmer-
Wohnung ausgebaut
zu werden.

32 m2
L o T T o T — S
4.5-2immer-UJohnung
Wohnflache 155m?2
Loggia 11.3m?2
Gartensitzplatz 32m?2
0 1 2 5 Keller 9.5m?2
L1 |
Garten zur Privatnutzung 204m?2

Masstab 1:100
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Maisonettel | £G |

Zimmer 3
16.1 m2

Zimmer 2
16.0 m2

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei sémtlichen Flachen-
0 1 2 5 angaben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnflache ist inklusive Innenwénde,
LI 1 ‘ exklusive Aussenwénde, exklusive Schéchte. Die einzelnen Raumfléachen sind ohne
Wandfldche angegeben. Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

Masstab 1:100
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Maisonette 2 | OQ
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Treppenhaus
w i
Entrée —[F--
6.6 m2 L
1.2
0]
Qo
Wohnen/Essen
45,6 m2 -
J J
Loggia
11.7 m2
45-2immer-UJohnung
Wohnflache 135m2
Loggia 11.7m?
Gartensitzplatz 38m2
0 1 2 5 Keller 9.5mz2
L1 |
Garten zur Privatnutzung 111 m?2

Masstab 1:100
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Maisonette 2 | £G
\ \ \ \

Treppenhaus
. ~~

o | | S
14.8 m2

1
1
AN |
0] |

/

f
/
/
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/
/

9 m?
- D Bad =
\ | 4.5 m2 @
- —
Korridor
15.3 mz El ——
Dusche
5.0 m?
[] —JE
] Zimmer 3
12.7 m2
— Zimmer1
—
j 20.5 m2
\ —
l o
e _ — —
—
\
== _
Gartensitzplatz
38mz2
Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Fldchenanga-
0 1 2 5 ben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnflache ist inklusive Innenwénde, exklusive
L1 ‘ Aussenwédnde, exklusive Schéchte. Die einzelnen Raumflachen sind ohne Wandfliache
angegeben. Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

Masstab 1:100
15
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Grosse Fensterflachen sorgen fiir ein helles,
freundliches Raumgefiihl in Ihrem Zuhause.
(Schlafzimmer EG, Maisonette 2)
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Maisonette 3 | OG |

/
/
/

Entrée
8.9 m2

Wohnen/Essen
51.2 m2

45-2immer-UJohnung

Wohnflache 129 m?2
Loggia 10.5m?2
Gartensitzplatz 35mz2
0 1 2 5 Keller 8.9m?2
LI 1 |
Masstab 1:100 Garten zur Privatnutzung 148 m?2
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Maisonette 3 | £G

2

Masstab 1:100

Korridor

Zimmer 3
13.9 m2

Zimmer 2
14.5 m2

Gartensitzplatz
35m2

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Fldchenanga-
ben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnflache ist inklusive Innenwénde, exklusive
Aussenwédnde, exklusive Schéchte. Die einzelnen Raumflachen sind ohne Wandfliache
angegeben. Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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Untergeschoss

Im Untergeschoss stehen Ihnen Tiefgaragenplatze,
je ein Kellerraum, ein Abstellraum fiir Velos und Mofas
sowie optional zwei Hobbyraume zur Verfiigung.

Keller 2 Hobbyraum 2

9.5 m2 12 m2
Keller1 Hobbyraum 1
9.5 m2 12 m2

Keller 3
8.9 m2
Keller 4
o 8.8 m2
8 Parkplatze in Tiefgarage
mit vorbereiteter e-Ladestation
(Power to Garage)
Velo-Abstellraum in Tiefgarage
2 Hobbyrdume (optional, fiir Privatnutzung) /

1 Kellerraum zu jeder Wohnung

23
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Attikauuohnung

Ein ganz besonderes Highlight ist die Attikawohnung
am Rebrain. Der grossziigige Grundriss lasst keine
Winsche offen. Per Lift gelangen Sie bequem und direkt
in Ihr stilvolles Eigenheim — ein Ort, an dem Sie zur Ruhe
kommen und neue Energie tanken kdnnen.

Im Masterbedroom mit En-Suite-Bad erleben Sie absolute
Privatsphare und wohltuende Momente. Flr zusatzlichen
Komfort sorgen ein praktisches Reduit sowie ein separa-
ter Waschraum.

Das wahre Herzstlick der Wohnung sind die drei grossen,
nach Osten, Stiden und Westen ausgerichteten Terrassen
mitinsgesamt 71 m2. Hier konnen Sie die Seele baumeln
lassen, entspannte Stunden mit Ihren Liebsten verbringen
oder einfach in vollen Zligen den atemberaubenden
Rundumblick geniessen.



Attika-UWohnung

Zimmer 2

Terrasse
16.5 m2 Zimmer 3

13.8 m2

—

Terrasée
24.5 m?,

Wohnen/Essen
57.6 m2

Masstab 1:125

Zimmer1
181 m2

Reduit
3.4 m3

5
iy

L

Terrasse
30.5 m2

“
QV

//

4.5-2immer-UJohnung

Wohnflache 161m?2
Terrassen 71.5mz2
Keller 8.8m?2

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Fldchenanga-
ben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnflache ist inklusive Innenwénde, exklusive
Aussenwédnde, exklusive Schéchte. Die einzelnen Raumflachen sind ohne Wandfliache
angegeben. Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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Die grossen Terrassen laden zu traum-
haften Sommerabenden mit Freunden
und Familie ein. (Attika)
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Kurzoaubeschrieb

Allgemeines

Die Mehrfamilienhduser werden gemass den bau-
rechtlichen Auflagen und gesetzlichen Vorschriften
realisiert. Das Mehrfamilienhaus ist modern konzi-
piert, die Wohnungen sind gut mdblierbar mit Innen-
reduits.

Die Bauweise und die Innenausstattung entsprechen
den heutigen Anforderungen. Insbesondere werden
die SIA-Normen 181 beziiglich Schallschutzes mit er-
hohten Anforderungen erfiillt.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile
werden durch die Architekten festgelegt. Die MO-
blierungen sind als Beispiele zu verstehen und im
Kaufpreis nicht inbegriffen.

Rohbau

Aussenwande

Die Gebdudeaussenwande im Untergeschoss in ar-
miertem Beton, aussen teilweise mit Warmedam-
mungen belegt. Die Gebdudeaussenwdnde Uber
Terrain aus Backsteinmauerwerk oder Beton, innen
verputzt, aussen verkleidet mit verputzter Aussen-
warmedammung.

Verputzte Fassade gemass Farb- und Materialkon-
zept des Architekten. Sockelabschliisse mit verputz-
ter Aussenwarmedammung oder Sockelblechen aus
eloxiertem Aluminium verkleidet.

Innenwénde

Die Gebdudeinnenwande im Untergeschoss mit ar-
miertem Beton oder Kalksandstein. Die Wohnungs-
trennwande gemass Vorgaben Akustiker aus armier-
tem Beton, die Wohnungszwischenwande in allen
Geschossen Uber Terrain aus Backsteinmauerwerk
verputzt, wo notwendig mit Vorsatzschalen oder teil-
weise als Leichtbaukonstruktion.Teilweise Leicht-
bauwande gemass Konzept Architekt. Schachte und
Vorwande mit Zelluloseflockung zur Démmung und
Einhaltung des Schall- und Brandschutzes.

Decken

Alle Decken in Stahlbeton nach Vorgaben Bauinge-
nieur.

30

Dachkonstruktion

Flachdach als Warmdach mit extensiver Begriinung,
teilweise intensiv (30 cm Substrat mit Biischen).
Notwendige technische Aufbauten fiir die Haustech-
nik und PV-Anlage. Attikaterrassen im Bereich als
begehbares Warmdach (Flachdach). Loggien iiber-
deckt. Notliberldufe vorhanden.

Loggien/Terrassen
Samtliche Terrassen und Loggien mit Holzrost auf
Stelzlagern, gedammt als Warmdach (Flachdach).

Fenster

Holz-Metallfenster mit 3-fach-Isolierverglasung.
Sicherheitsklassen RC2 (erdberlhrte Teile) und
RC1. Teils Hebeschiebetliren mit Festverglasungs-
teilaufden Loggien und Terrassen. Die Fenster sind
generell mit Drehkippfliigel ausgestattet.

Spenglerarbeiten

Alle Bleche in eloxiertem Aluminium. Fallrohre unter
Putz. Kamine, Entliftungen und Bristungsabde-
ckungen mit Blech eingefasst.

Sonnenschutz

Samtliche Fensterstoren motorisiert. Terrassen bei
Attikawohnungen mit Gelenkarmmarkisen. Maiso-
nettewohnungen mit Senkrechtmarkisen. Samtliche
Markisen motorisiert. Textil nach Farbkonzept Archi-
tekt und nach Farbkollektion Hersteller.

Ausbaou

ELEKTROINSTALLATIONEN

Photovoltaik-Anlage (PVA)
Auf dem begriinten Hauptdach wird eine gemein-
same PVA installiert.

Kraft- und Lichtinstallation

Zentrale Hauptverteilung, Unterverteilungen in
Garderobenmobeln. Alle Installationen unter Putz
(ausser in Nebenrdumen). Gegensprechanlage mit
elektrischem Turoffner. Steckdosen, Bewegungs-
melder, LED-Leuchten gemass Elektroplanung. Elek-
tromobilitat: Flachbandkabelsystem vorbereitet.



Heizung/Warmepumpe
Luft-Wasser-Warmepumpe. Verteilung liber Boden-
heizung mit Einzelraumregulierung via Thermosta-
ten. Warmedammung und Trittschallschutz nach
Vorgaben Bauphysiker.

Liftung

Mechanische Abluft in gefangenen Raumen. Die
Tiefgarage verfligt Uber eine mechanische Abluftund
eine natirliche Nachstrémung.

Sanitédre Apparate

Alle Apparate gem. Basisofferten: Pro Nasszelle ein
Spiegelschrank mit integrierter Leuchte, ein Wasch-
tisch mit Unterbauschrank. Je nach Wohnungstyp
mit einer oder zwei Nasszellen mit integriertem

Duschbereich mit Platten belegt, Regenbrause und
Glas-Duschtrennwand und/oder einer Badewanne.

Waschmaschine/Waschetrockner in der Wohnung,
im Reduit/Nasszelle integriert. Je ein frostsicheres
Gartenventil pro Wohnung im Aussenbereich und

eines in der allgemeinen Umgebungsflache.

Budget brutto inkl. MWSt.
Maisonette: CHF 20'000
Attika: CHF 25'000

Kiicheneinrichtungen

Kunstharzfronten, CNS-Arbeitsflachen, Glasriick-
wand, LED-Unterbauleuchten. Sondermobel gemass
Architektenplanen. Klichenapparate: Geschirrspller
vollintegriert, Steamer und Backofen, Kiihl-Gefrier-
Kombination, Spuilbecken mit Zugauslauf, fldchen-
biindiges Glaskeramik-Kochfeld (Induktion), Auszug
mit Kehrichttrennsystem.

Budget brutto inkl. MWSt.
Maisonette: CHF 38'000
Attika: CHF 45'000

Aufzugsanlagen
Rollstuhlgéngiger Aufzug, Ausstattung gemass Stan-
dardauswahl des Herstellers.

Tiiren/Schliessanlage

Wohnungseingangs-und Brandschutztiiren. U-Werte
und Schallwerte geméss Vorgaben Bauphysiker.
Innen und aussen mit Turdrlcker Glutz und Mehr-
punktverriegelung. Wohnungseingangstiiren als
Blockrahmentiren, mit Spion. Schliessanlagen: KA-
BA-Sicherheitszylinder mit 3-Punkte-Verschluss an
Wohnungstiiren.

Innentiren innerhalb Wohnungen raumhoch als
Stahlzargen, gestrichen mit RAL-Ton, nach Farbkon-

zept Architekt. Tirblatt flachenblindig mit Rahmen,
Gummidichtung, stumpf einschlagend, Oberfldche
Turblatt werkseitig fertig lackiert oder KH-beschich-
tet nach RAL Ton, Farbe nach Konzept Architekt.

Bodenbeldge

Unterlagsbdden schwimmend mit Trittschall-/Warme-
dammung.

Anhydrit geschliffen und versiegelt in Treppenhaus,
Hartbodenbelag im Untergeschoss und Tiefgarage
nach Farb- und Materialkonzept Architekt.
Feinsteinzeug-/Keramikplatten in Nasszellen und
Reduits. Parkett in Wohnrdaumen (z.B. Eichen-
parkett). Sockelleisten aus Holz/Keramik.

Budget brutto inkl. MWSt.
CHF 165/m?2

Wandbeldge
Feinsteinzeug- oder Keramikplatten in Nasszellen
bis Raumhohe. Sonstige Wandflachen mit Weissputz.

Budget brutto inkl. MWSt.
CHF 165/m?2

Deckenbeldge

Weissputz in Innenrdumen, 2x gestrichen. Sicht-
betonflachenim Treppenhaus lasiert nach Farb- und
Materialkonzept Architekt. Loggien Deckenunter-
sichten Weissputz.

Garderobenschranke

Pro Wohnung Garderobenmaobel mit Tiren, Tabla-
re, Stangen. Einbauschrénke mit KH-beschichteten
Fronten, Farbe gem. Farbkonzept, Pldnen und Be-
musterung durch Architekten und Bauherrschaft.

Budget brutto inkl. MWSt.
Maisonette: CHF 8'000
Attika: CHF10'000

Hinweis

Aus den Verkaufsunterlagen enthaltenen Plénen, Visualisierungen und
Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere
kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchpldanen zu.
Fir Ausfiihrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb
und die Pldne im Massstab 1:50 massgebend. Ausfiihrungsbedingte Ande-
rungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.
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Beratung und Verkauf
Goldi & Partner Immobilien AG
Grliningerstrasse 22a | 8624 Griit

einsarchitekten

Architektur und Realisierung
einsarchitekten
Am Wasser 4 | 8600 Dibendorf
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