
Rebrain
stilvoll wohnen 

EIGENTUMSWOHNUNGEN  
BÖNLERSTRASSE 103, 8624 GRÜT



Stilvoll wohnen . . . 
an traumhafter Lage 
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Willkommen in Grüt – einem Ort, an dem Sie 
naturnahes Wohnen und hohe Lebensqualität 
gleichzeitig erleben.

Am Rebrain entsteht eine attraktive Überbauung 
mit zwei modernen Wohnhäusern. Im Haus B 
warten vier grosszügige Eigentumswohnungen 
auf Menschen, die Wert auf Ruhe, Privatsphäre 
und ein gehobenes Ambiente legen.
 
Die sonnige Hanglage mit herrlicher Aussicht 
auf die Alpen und die Voralpenkette macht den 
Rebrain einzigartig. Das Quartier ist ruhig und 
verkehrsarm. Direkt angrenzend erwartet Sie das 
Naherholungsgebiet mit weiten Feldern, Wiesen 
und Hügeln.

GUTE ANBINDUNG AN ÖV 
UND AUTOBAHN

EINKAUFEN IN DER NÄHE

WÄRMEPUMPE, PV-ANLAGE

RUHIGE, LÄNDLICHE LAGE

WOHNEN WIE IM  
EINFAMILIENHAUS

HERRLICHE AUSSICHT

3



Das Beste aus  
zwei Welten
Die Umgebung
Die Überbauung Rebrain liegt an einer der 
begehrtesten Wohnlagen des Zürcher Ober-
lands. Direkt vor Ihrer Haustüre geniessen 
Sie weitläufige Wiesen, Felder und den Wald. 
Auch der Pfäffikersee und der Greifensee für 
eine sommerliche Abkühlung sind nicht weit. 
Die Primarschule Grüt und der Kindergarten 
sind in 10 Minuten zu Fuss erreichbar. In nur 
2 Minuten gelangen Sie bequem mit dem 
Bus zum Bahnhof Wetzikon und von dort in 
gerade mal 17 Minuten mitten in die Stadt 

Zürich. Auch zum frischen Sonntagsgipfeli ist 
es nicht weit – die Bäckerei mit Café Voland 
liegt zentral im Dorf. 

Ob ausgedehnte Spaziergänge, Velotouren, 
eine Wanderung aufs Schnebelhorn oder 
ein Abstecher nach Zürich – Grüt ist ideal 
für  Menschen jeden Alters, die beides 
schätzen: die Ruhe der Natur und die Nähe 
zur Grossstadt. 

Rebrain
stilvoll wohnen 

4



Freizeit und 
Aktivitäten
Das Leben in Grüt bietet naturnahe Erholung 
und vielfältige Freizeitmöglichkeiten in un-
mittelbarer Nähe :

Spazier- und Wanderwege
Aussichtsturm Bachtel
Baden im Pfäffikersee
Freibäder in Wetzikon und Gossau
Spielplätze
Sportanlagen in Wetzikon
Kunsteisbahn Wetzikon
Aktives Vereinsleben in Gossau  
und Wetzikon bei Sport und Kultur
Restaurants in Gossau und Wetzikon

USTER

WINTERTHUR

ZÜRICH

WETZIKON
GRÜTGOSSAU

STÄFA
RAPPERSWIL
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Massstab 1:6410© GIS-ZH, Kanton Zürich, 04.06.2025 15:27:20

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche
Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Zentrum: [2701743.24,1240789.7]

Situationsplan

1 	 Primarschule Grüt

2 	 Volg, mit Postagentur

3 	 Bäckerei / Café Voland

4 	 Migros

5 	 Lidl

1

4

5

23

WETZIKON

GOSSAU

Bahnhof Wetzikon

NAHERHOLUNG
GRÜNINGEN

Bushaltestelle 
vor dem Haus: Bönler (zu Stoss
zeiten bedient); Lindenhof

Bahnhof Wetzikon 
in wenigen Minuten erreichbar

Forchautobahn A52
Anschluss in 3 Minuten

Volg und Bäckerei / Café Voland 
zentral im Dorf

Migros und Lidl 
in Unterwetzikon (2 Autominuten  
oder 15 Minuten zu Fuss)

Kindergarten und Schule 
in Gehdistanz im Dorf

Naherholung
unmittelbar anschliessend

Vielfältige Infrastruktur  
der Gemeinde Gossau

Infrastruktur und Anbindung

Rebrain
stilvoll wohnen 
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Massstab 1:6410© GIS-ZH, Kanton Zürich, 04.06.2025 15:27:20

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche
Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Zentrum: [2701743.24,1240789.7]

Situationsplan

Situation Rebrain

Wohnungsspiegel Haus B

HAUS A

REBRAINSTRASSE

BÖNLERSTRASSE

Einfahrt 

Tiefgarage

Besucher

P
P

PrivatP

Attika
4.5 Zimmer, 161 m2 

Maisonette 1
4.5 Zimmer, 155 m2 

Maisonette 2
4.5 Zimmer, 135 m2 

Maisonette 3
4.5 Zimmer, 129 m2 

HAUS B
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Maisonette- 
Wohnungen
Die Maisonettewohnungen am Rebrain bieten Ihnen ein 
grosszügiges Zuhause auf zwei Etagen. Erleben Sie darin 
ein Wohngefühl wie im Einfamilienhaus.

Die geräumigen Wohn- und Essbe-
reiche mit offener Küche und Koch-
insel bilden das Herzstück der hellen 
Eigenheime. Mit grossen, nach Süden 
ausgerichteten Fensterfronten kom-
men Sie in den Genuss einer herr
lichen Weitsicht in die Alpen. 

Ein Masterbedroom mit En-Suite-
Bad, ein Reduit oder ein separater 
Waschraum und eine Loggia mit Zu-
gang aus dem Wohnzimmer sorgen 
für viel Platz. Im Sommer werden die 
gedeckten Aussenbereiche zum er-
weiterten Lebensraum. Ob Sie sich 

entspannen oder entfalten möchten: 
der Gartensitzplatz und die private 
Gartenfläche schaffen idealen Raum 
dazu. Die durchdachte Architektur 
sorgt für optimale Privatsphäre.

Geniessen Sie Ihr neues Zuhause mit 
Materialien in hochwertiger Quali-
tät. Für den stilvollen Innenausbau 
stehen grosszügige Budgets zu Ver-
fügung.

Sie haben besondere Gestaltungs-
wünsche? Sprechen Sie gerne mit 
uns darüber!

9



0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Maisonette 1 | OG

Wohnen / Essen
55.7 m2

Loggia
11.3 m2

Reduit
3.8 m2

Entrée
7.7 m2

WC
2.0 m2 Lift

Diese Wohnung 
bietet die Möglich-
keit, als 5.5-Zimmer-
Wohnung ausgebaut 
zu werden.

i

4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche� 155 m2
Loggia� 11.3 m2
Gartensitzplatz� 32 m2
Keller� 9.5 m2
Garten zur Privatnutzung� 204 m2

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:100

Gartensitzplatz
32 m2
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0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Erdgeschoss

Maisonette 1 | EG

Zimmer 3
16.1 m2

Zimmer 2
16.0 m2

Reduit
4.1 m2

Zimmer 1
17.6 m2

Korridor
14.8 m2

Lift

Bad
6.2 m2

Dusche
5.8 m2

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei sämtlichen Flächen-
angaben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnfläche ist inklusive Innenwände, 
exklusive Aussenwände, exklusive Schächte. Die einzelnen Raumflächen sind ohne 
Wandfläche angegeben. Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:100
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Der grosszügige private Gartenbereich 
mit Loggia lädt zum Entspannen ein.
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0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Treppenhaus

Wohnen / Essen
45.6 m2

Loggia
11.7 m2

Entrée
6.6 m2

Lift

WC
1.2 m2

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:100

Maisonette 2 | OG

4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche� 135 m2
Loggia� 11.7 m2
Gartensitzplatz� 38 m2
Keller� 9.5 m2
Garten zur Privatnutzung� 111 m2
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0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Erdgeschoss

Treppenhaus

Bad
4.5 m2

Reduit
3.9 m2

Zimmer 2
14.8 m2

Korridor
15.3 m2

Zimmer 3
12.7 m2

Zimmer 1
20.5 m2

Lift

Dusche
5.0 m2

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei sämtlichen Flächenanga-
ben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnfläche ist inklusive Innenwände, exklusive 
Aussenwände, exklusive Schächte. Die einzelnen Raumflächen sind ohne Wandfläche 
angegeben. Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:100

Gartensitzplatz
38 m2

Maisonette 2 | EG
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Grosse Fensterflächen sorgen für ein helles, 
freundliches Raumgefühl in Ihrem Zuhause. 
(Schlafzimmer EG, Maisonette 2)
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0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Wohnen / Essen
51.2 m2

Loggia
10.5 m2

Entrée
8.9 m2

WC
1.4 m2 Reduit

1.6 m2

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:100

Maisonette 3 | OG

4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche� 129 m2
Loggia� 10.5  m2
Gartensitzplatz� 35 m2
Keller� 8.9 m2
Garten zur Privatnutzung� 148 m2
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0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Erdgeschoss

Bad
6.9 m2

Korridor
7.1 m2

Zimmer 2
14.5 m2

Dusche
3.3 m2

Zimmer 3
13.9 m2

Zimmer 1
15.4 m2

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:100

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei sämtlichen Flächenanga-
ben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnfläche ist inklusive Innenwände, exklusive 
Aussenwände, exklusive Schächte. Die einzelnen Raumflächen sind ohne Wandfläche 
angegeben. Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

Gartensitzplatz
35 m2

Maisonette 3 | EG
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Geniessen Sie das luftige Ambiente durch 
den direkten Zugang vom Wohn- und 
Esszimmer auf die Loggia. (Maisonette 3)
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Bauherrschaft /
Grundeigentümer

Architekt

Projekt

Bauherrschaft /
Grundeigentümer

Architekt

Datum, gez

Mst, Format

Plannummer

Planname

35.1

Umgebung

publ. 14.05.2025, mr

1:100, 1’189.0x841.0 (A0)

 Bönlerstrasse 103, Grüt

Bönlerstrasse 103, 8624 Grüt (Gossau ZH)

Hans-Peter Bareth, Gabriela Bareth-Gyger

Talacher 11, 8627 Grüningen

einsarchitekten AG

Am Wasser 4, 8600 Dübendorf

Baueingabe

einsarchitekten

Haus A EG ±0.00 = 560.40 MüM
Haus B EG ±0.00 = 558.90 MüM

Vorabzug

3.0
0

3.0
0

2.5
0

3.0
0

50.00

50.00

20.00

20.00

3
.0

0

2
.5

0

3.0
0

3
.0

0

3
.0

0

5.00

5.00

2
.8

0

+558.90

Grillplatz

W
eg

Bes-PP 5

6 x Velo

Schopf

B
es-P

P 2

Tiefgaragen Einfahrt

Strassenabstand

k
le

in
e
r 

G
A

Decke Tiefgarage

Decke Tiefgarage

Decke Tiefgarage

L
ic

h
t-

s
c
h
a

c
h
t

L
ic

h
t-

s
c
h
a

c
h
t

Licht-
schacht

K
e
h
ric

h
t

7
7
0
 l

Kehricht

770 l Grün

240 l

Grün

240 l

Retentionsvolumen

Retentionsvolumen

Sohle Retention560.79

Sohle Retention560.79

561.50

Sohle Retention558.20

563.00

Sohle Retention561.20

559.00 559.00

560.00

560.75

561.00

Sohle Retention

558.80

Sohle Retention

558.05

563.35

OK FB Eingang563.35

OK FB Loggia563.35

OK FB Loggia563.35

OK Belag Sitzplatz

WPC-Deck

561.48

OK Belag Sitzplatz

WPC-Deck
561.48

1.

561

561.85

558.82

562.00

563.35

563.28

UK Böschung

561.40

T
e
rra

in
a
n
s
c
h
lu

s
s

5
6
1
.4

0

561.60

560.10

559.06

561.48

561.48

U
K

 B
ö
s
c
h
u
n
g

5
6
1
.4

0

561.30

Terrainanschluss561.40

Terrainanschluss

561.40

T
e
rra

in
a
n
s
c
h
lu

s
s

5
6
1
.4

0

560.96

560.96

559.94

<6%

5.5%>

5.5%>

5.5%>

2%>

2%>

Chaussierung

Chaussierung

2.
5%

>

3.2%>

Garten privat
z.B. Rasen

Garten privat
z.B. Rasen

 

 

Naturstein-

brunnen

Obstbaum

Hochstamm

Aufenthalts- und

Spielelemente

Extensive
Blumenwiese

Extensive
Blumenwiese

Rasen

Extensive
Blumenwiese

Alpingarten

z.B. Rasenliner/Kiesrasen

2.5%>

Zuwegung
z.B. Pflästerung Naturstein

Wiesentreppe

Sanfte Böschungs-modellierung

<
2
%

<2%

<2%

<
2
%

<
3
%

<
3
%

<
2
%

3.2%>

<
6
%

2%
>

Sanfte Böschungs-modellierung

Treppe
z.B. Blockstein natur8 Stufen
à 16cm

<
2
%

<
2
.5

%

<2.5
%

2.5%
>

<
2
.5

%

<2
.5

%

2.5%
>

Alpingarten

Alpingarten

Rasen

S
tü

tz
m

a
u
e
r

H
: 
m

a
x
. 
0
.8

m

Solitär
(Grossbaum
Hochstamm)

Kleingehölze in Gruppen
(z.B. Eberesche, Föhre,
Lärche)

S
tü

tz
m

a
u
e
r

H
: 
m

a
x
. 
0
.8

m

561.90

5
6
1
.7

5

561.30

561.30

Haus A

Haus B

5
6
1
.5

0

Zuwegung
z.B. Pflästerung Naturstein

z.B. Rasenliner/Kiesrasen

Kleingehölze in Gruppen(z.B. Eberesche, Föhre,Lärche)

Zuwegung
z.B. Pflästerung Naturstein

Hoher Pflanzen-
körper lockerer
Heckensaum

(Zonierung und
Sichtschutz)

Chaussierung

Wiesentreppe

Stützm
auer

W
eg

560.00

+562.88

+562.21

+562.09

+562.39

+561.84

+561.92

+462.04

+562.75

+562.50

+562.25

+562.00

+561.75

+561.50

+561.25

+561.00

+560.83

+560.50

+560.30

+559.00

+558.75

+558.50

+558.40

+558.00

+557.93

+557.50

+557.32

+558.00

+559.00

+560.00

+561.00

+562.00

+563.00

+558.00

+561.25

+561.50

+561.75

+562.25

+562.50

+562.75

+563.25

+563.25

+563.00

+558.25

+558.50

+558.75

+558.75

+558.75

+558.50

+559.25

+559.50

+559.75

+560.25

+560.50

+560.75

+558.50

Fahrbahnrand

Fahrbahnm
itte

signalisierte G
eschw

indigkeit

50km
/h

Fahrbahnrand

Fahrbahnmitte

signalisierte Geschwindigkeit

30km/h

W
arte

bere
ich

Rollcontainer

Bereitstellungsplatz

Rollcontainer

Bereits
tellu

ngsplatz

560.99

5%

11
%

15%

N

0 51 2

1:100

f BO 
OG +563.35

f BO Loggia
+563.35

f BO Loggia
+563.35

Gärten zur  
privaten Nutzung
Ob Sie einen Spielbereich für Kinder, eine 
Lounge für gesellige Abende, einen Grillplatz 
oder Blumenbeete bevorzugen – die privaten 
Gartenflächen bieten Ihnen vielfältige Mög-
lichkeiten zur indivuellen Gestaltung. 

Maisonette 1
203.9  m2

Maisonette 2
111.2 m2

Maisonette 3
147.5 m2

Allgemein
542.6 m2

0

5

1

2

1:100

Grundriss Untergeschoss

22



Bauherrschaft /
Grundeigentümer

Architekt

Projekt

Bauherrschaft /
Grundeigentümer

Architekt

Datum, gez

Mst, Format

Plannummer

Planname

35.1

Umgebung

publ. 14.05.2025, mr

1:100, 1’189.0x841.0 (A0)

 Bönlerstrasse 103, Grüt

Bönlerstrasse 103, 8624 Grüt (Gossau ZH)

Hans-Peter Bareth, Gabriela Bareth-Gyger

Talacher 11, 8627 Grüningen

einsarchitekten AG

Am Wasser 4, 8600 Dübendorf

Baueingabe

einsarchitekten

Haus A EG ±0.00 = 560.40 MüM
Haus B EG ±0.00 = 558.90 MüM

Vorabzug

3.0
0

3.0
0

2.5
0

3.0
0

50.00

50.00

20.00

20.00

3
.0

0

2
.5

0

3.0
0

3
.0

0

3
.0

0

5.00

5.00

2
.8

0

+558.90

Grillplatz

W
eg

Bes-PP 5

6 x Velo

Schopf

B
es-P

P 2

Tiefgaragen Einfahrt

Strassenabstand

k
le

in
e
r 

G
A

Decke Tiefgarage

Decke Tiefgarage

Decke Tiefgarage

L
ic

h
t-

s
c
h
a

c
h
t

L
ic

h
t-

s
c
h
a

c
h
t

Licht-
schacht

K
e
h
ric

h
t

7
7
0
 l

Kehricht

770 l Grün

240 l

Grün

240 l

Retentionsvolumen

Retentionsvolumen

Sohle Retention560.79

Sohle Retention560.79

561.50

Sohle Retention558.20

563.00

Sohle Retention561.20

559.00 559.00

560.00

560.75

561.00

Sohle Retention

558.80

Sohle Retention

558.05

563.35

OK FB Eingang563.35

OK FB Loggia563.35

OK FB Loggia563.35

OK Belag Sitzplatz

WPC-Deck

561.48

OK Belag Sitzplatz

WPC-Deck
561.48

1.

561

561.85

558.82

562.00

563.35

563.28

UK Böschung

561.40

T
e
rra

in
a
n
s
c
h
lu

s
s

5
6
1
.4

0

561.60

560.10

559.06

561.48

561.48

U
K

 B
ö
s
c
h
u
n
g

5
6
1
.4

0

561.30

Terrainanschluss561.40

Terrainanschluss

561.40

T
e
rra

in
a
n
s
c
h
lu

s
s

5
6
1
.4

0

560.96

560.96

559.94

<6%

5.5%>

5.5%>

5.5%>

2%>

2%>

Chaussierung

Chaussierung

2.
5%

>

3.2%>

Garten privat
z.B. Rasen

Garten privat
z.B. Rasen

 

 

Naturstein-

brunnen

Obstbaum

Hochstamm

Aufenthalts- und

Spielelemente

Extensive
Blumenwiese

Extensive
Blumenwiese

Rasen

Extensive
Blumenwiese

Alpingarten

z.B. Rasenliner/Kiesrasen

2.5%>

Zuwegung
z.B. Pflästerung Naturstein

Wiesentreppe

Sanfte Böschungs-modellierung

<
2
%

<2%

<2%

<
2
%

<
3
%

<
3
%

<
2
%

3.2%>

<
6
%

2%
>

Sanfte Böschungs-modellierung

Treppe
z.B. Blockstein natur8 Stufen
à 16cm

<
2
%

<
2
.5

%

<2.5
%

2.5%
>

<
2
.5

%

<2
.5

%

2.5%
>

Alpingarten

Alpingarten

Rasen

S
tü

tz
m

a
u
e
r

H
: 
m

a
x
. 
0
.8

m

Solitär
(Grossbaum
Hochstamm)

Kleingehölze in Gruppen
(z.B. Eberesche, Föhre,
Lärche)

S
tü

tz
m

a
u
e
r

H
: 
m

a
x
. 
0
.8

m

561.90

5
6
1
.7

5

561.30

561.30

Haus A

Haus B

5
6
1
.5

0

Zuwegung
z.B. Pflästerung Naturstein

z.B. Rasenliner/Kiesrasen

Kleingehölze in Gruppen(z.B. Eberesche, Föhre,Lärche)

Zuwegung
z.B. Pflästerung Naturstein

Hoher Pflanzen-
körper lockerer
Heckensaum

(Zonierung und
Sichtschutz)

Chaussierung

Wiesentreppe

Stützm
auer

W
eg

560.00

+562.88

+562.21

+562.09

+562.39

+561.84

+561.92

+462.04

+562.75

+562.50

+562.25

+562.00

+561.75

+561.50

+561.25

+561.00

+560.83

+560.50

+560.30

+559.00

+558.75

+558.50

+558.40

+558.00

+557.93

+557.50

+557.32

+558.00

+559.00

+560.00

+561.00

+562.00

+563.00

+558.00

+561.25

+561.50

+561.75

+562.25

+562.50

+562.75

+563.25

+563.25

+563.00

+558.25

+558.50

+558.75

+558.75

+558.75

+558.50

+559.25

+559.50

+559.75

+560.25

+560.50

+560.75

+558.50

Fahrbahnrand

Fahrbahnm
itte

signalisierte G
eschw

indigkeit

50km
/h

Fahrbahnrand

Fahrbahnmitte

signalisierte Geschwindigkeit

30km/h

W
arte

bere
ich

Rollcontainer

Bereitstellungsplatz

Rollcontainer

Bereits
tellu

ngsplatz

560.99

5%

11
%

15%

N

0 51 2

1:100

f BO 
OG +563.35

f BO Loggia
+563.35

f BO Loggia
+563.35

Im Untergeschoss stehen Ihnen Tiefgaragenplätze,  
je ein Kellerraum, ein Abstellraum für Velos und Mofas 
sowie optional zwei Hobbyräume zur Verfügung.

Hobbyraum 1
12 m2
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Grundriss Untergeschoss
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P 
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Untergeschoss

8 Parkplätze in Tiefgarage 
mit vorbereiteter e-Ladestation  
(Power to Garage)
Velo-Abstellraum in Tiefgarage
2 Hobbyräume (optional, für Privatnutzung)
1 Kellerraum zu jeder Wohnung

Hobbyraum 2
12 m2

Keller 1
9.5 m2

Keller 2
9.5 m2

Keller 3
8.9 m2

Keller 4
8.8 m2

Veloraum
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Attikawohnung
Ein ganz besonderes Highlight ist die Attikawohnung 
am Rebrain. Der grosszügige Grundriss lässt keine 
Wünsche offen. Per Lift gelangen Sie bequem und direkt 
in Ihr stilvolles Eigenheim – ein Ort, an dem Sie zur Ruhe 
kommen und neue Energie tanken können.

Im Masterbedroom mit En-Suite-Bad erleben Sie absolute 
Privatsphäre und wohltuende Momente. Für zusätzlichen 
Komfort sorgen ein praktisches Reduit sowie ein separa-
ter Waschraum.

Das wahre Herzstück der Wohnung sind die drei grossen, 
nach Osten, Süden und Westen ausgerichteten Terrassen 
mit insgesamt 71 m². Hier können Sie die Seele baumeln 
lassen, entspannte Stunden mit Ihren Liebsten verbringen 
oder einfach in vollen Zügen den atemberaubenden 
Rundumblick geniessen.
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Wohnen / Essen
57.6 m2

Zimmer 3
13.8 m2

Zimmer 2
13.8 m2

Zimmer 1
18.1 m2

Ankleide
5.8 m2

Reduit
3.2 m2

Entrée
7.9 m2

Vorraum
5.2 m2

Lift

Bad
6.8 m2

Terrasse
24.5 m2

Terrasse
30.5 m2

Terrasse
16.5 m2

Dusche
5.1 m2

Reduit
3.4 m2

Attika-Wohnung

0 51 2

1:100

Haus B Grundriss Obergeschoss

Masstab 1:125

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei sämtlichen Flächenanga-
ben handelt es sich um Circamasse. Die Wohnfläche ist inklusive Innenwände, exklusive 
Aussenwände, exklusive Schächte. Die einzelnen Raumflächen sind ohne Wandfläche 
angegeben. Änderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche� 161 m2
Terrassen� 71.5  m2
Keller� 8.8 m2
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Grosse Fensterfronten bieten einen beein-
druckenden Panoramablick und sorgen für 
lichtdurchflutete Räume. (Attika)
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Die grossen Terrassen laden zu traum
haften Sommerabenden mit Freunden  
und Familie ein. (Attika)
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Kurzbaubeschrieb
Allgemeines
Die Mehrfamilienhäuser werden gemäss den bau-
rechtlichen Auflagen und gesetzlichen Vorschriften 
realisiert. Das Mehrfamilienhaus ist modern konzi-
piert, die Wohnungen sind gut möblierbar mit Innen-
reduits.

Die Bauweise und die Innenausstattung entsprechen 
den heutigen Anforderungen. Insbesondere werden 
die SIA-Normen 181 bezüglich Schallschutzes mit er-
höhten Anforderungen erfüllt.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile 
werden durch die Architekten festgelegt. Die Mö-
blierungen sind als Beispiele zu verstehen und im 
Kaufpreis nicht inbegriffen.

Rohbau
Aussenwände
Die Gebäudeaussenwände im Untergeschoss in ar-
miertem Beton, aussen teilweise mit Wärmedäm-
mungen belegt. Die Gebäudeaussenwände über 
Terrain aus Backsteinmauerwerk oder Beton, innen 
verputzt, aussen verkleidet mit verputzter Aussen-
wärmedämmung.
Verputzte Fassade gemäss Farb- und Materialkon-
zept des Architekten. Sockelabschlüsse mit verputz-
ter Aussenwärmedämmung oder Sockelblechen aus 
eloxiertem Aluminium verkleidet.

Innenwände
Die Gebäudeinnenwände im Untergeschoss mit ar-
miertem Beton oder Kalksandstein. Die Wohnungs-
trennwände gemäss Vorgaben Akustiker aus armier-
tem Beton, die Wohnungszwischenwände in allen 
Geschossen über Terrain aus Backsteinmauerwerk 
verputzt, wo notwendig mit Vorsatzschalen oder teil-
weise als Leichtbaukonstruktion.Teilweise Leicht-
bauwände gemäss Konzept Architekt. Schächte und 
Vorwände mit Zelluloseflockung zur Dämmung und 
Einhaltung des Schall- und Brandschutzes.

Decken
Alle Decken in Stahlbeton nach Vorgaben Bauinge-
nieur. 

Dachkonstruktion
Flachdach als Warmdach mit extensiver Begrünung, 
teilweise intensiv (30 cm Substrat mit Büschen). 
Notwendige technische Aufbauten für die Haustech-
nik und PV-Anlage. Attikaterrassen im Bereich als 
begehbares Warmdach (Flachdach). Loggien über-
deckt. Notüberläufe vorhanden.

Loggien / Terrassen
Sämtliche Terrassen und Loggien mit Holzrost auf 
Stelzlagern, gedämmt als Warmdach (Flachdach).

Fenster
Holz-Metallfenster mit 3-fach-Isolierverglasung. 
Sicherheitsklassen RC2 (erdberührte Teile) und 
RC1. Teils Hebeschiebetüren mit Festverglasungs-
teil auf den Loggien und Terrassen. Die Fenster sind 
generell mit Drehkippflügel ausgestattet.

Spenglerarbeiten
Alle Bleche in eloxiertem Aluminium. Fallrohre unter 
Putz. Kamine, Entlüftungen und Brüstungsabde-
ckungen mit Blech eingefasst.

Sonnenschutz
Sämtliche Fensterstoren motorisiert. Terrassen bei 
Attikawohnungen mit Gelenkarmmarkisen. Maiso-
nettewohnungen mit Senkrechtmarkisen. Sämtliche 
Markisen motorisiert. Textil nach Farbkonzept Archi-
tekt und nach Farbkollektion Hersteller.

Ausbau
ELEKTROINSTALLATIONEN

Photovoltaik-Anlage (PVA)
Auf dem begrünten Hauptdach wird eine gemein
same PVA installiert.

Kraft- und Lichtinstallation
Zentrale Hauptverteilung, Unterverteilungen in 
Garderobenmöbeln. Alle Installationen unter Putz 
(ausser in Nebenräumen). Gegensprechanlage mit 
elektrischem Türöffner. Steckdosen, Bewegungs-
melder, LED-Leuchten gemäss Elektroplanung. Elek-
tromobilität: Flachbandkabelsystem vorbereitet.
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Heizung / Wärmepumpe
Luft-Wasser-Wärmepumpe. Verteilung über Boden-
heizung mit Einzelraumregulierung via Thermosta-
ten. Wärmedämmung und Trittschallschutz nach 
Vorgaben Bauphysiker.

Lüftung
Mechanische Abluft in gefangenen Räumen. Die 
Tiefgarage verfügt über eine mechanische Abluft und 
eine natürliche Nachströmung.

Sanitäre Apparate
Alle Apparate gem. Basisofferten: Pro Nasszelle ein 
Spiegelschrank mit integrierter Leuchte, ein Wasch-
tisch mit Unterbauschrank. Je nach Wohnungstyp 
mit einer oder zwei Nasszellen mit integriertem 
Duschbereich mit Platten belegt, Regenbrause und 
Glas-Duschtrennwand und/oder einer Badewanne.
Waschmaschine / Wäschetrockner in der Wohnung, 
im Reduit / Nasszelle integriert. Je ein frostsicheres 
Gartenventil pro Wohnung im Aussenbereich und 
eines in der allgemeinen Umgebungsfläche.

Budget brutto inkl. MWSt.
Maisonette :	 CHF 20'000
Attika :	 CHF 25'000	

Kücheneinrichtungen
Kunstharzfronten, CNS-Arbeitsflächen, Glasrück-
wand, LED-Unterbauleuchten. Sondermöbel gemäss 
Architektenplänen. Küchenapparate: Geschirrspüler 
vollintegriert, Steamer und Backofen, Kühl-Gefrier-
Kombination, Spülbecken mit Zugauslauf, flächen-
bündiges Glaskeramik-Kochfeld (Induktion), Auszug 
mit Kehrichttrennsystem.

Budget brutto inkl. MWSt.
Maisonette :	 CHF 38'000
Attika :	 CHF 45'000

Aufzugsanlagen
Rollstuhlgängiger Aufzug, Ausstattung gemäss Stan-
dardauswahl des Herstellers.

Türen / Schliessanlage
Wohnungseingangs- und Brandschutztüren. U-Werte 
und Schallwerte gemäss Vorgaben Bauphysiker. 
Innen und aussen mit Türdrücker Glutz und Mehr-
punktverriegelung. Wohnungseingangstüren als 
Blockrahmentüren, mit Spion. Schliessanlagen: KA-
BA-Sicherheitszylinder mit 3-Punkte-Verschluss an 
Wohnungstüren.
Innentüren innerhalb Wohnungen raumhoch als 
Stahlzargen, gestrichen mit RAL-Ton, nach Farbkon-

zept Architekt. Türblatt flächenbündig mit Rahmen, 
Gummidichtung, stumpf einschlagend, Oberfläche 
Türblatt werkseitig fertig lackiert oder KH-beschich-
tet nach RAL Ton, Farbe nach Konzept Architekt. 

Bodenbeläge
Unterlagsböden schwimmend mit Trittschall-/Wärme
dämmung.
Anhydrit geschliffen und versiegelt in Treppenhaus, 
Hartbodenbelag im Untergeschoss und Tiefgarage 
nach Farb- und Materialkonzept Architekt. 
Feinsteinzeug-/Keramikplatten in Nasszellen und 
Reduits. Parkett in Wohnräumen (z. B. Eichen
parkett). Sockelleisten aus Holz/Keramik.

Budget brutto inkl. MWSt.
CHF 165/m2

Wandbeläge
Feinsteinzeug- oder Keramikplatten in Nasszellen 
bis Raumhöhe. Sonstige Wandflächen mit Weissputz.

Budget brutto inkl. MWSt.
CHF 165/m2

Deckenbeläge
Weissputz in Innenräumen, 2 x gestrichen. Sicht
betonflächen im Treppenhaus lasiert nach Farb- und 
Materialkonzept Architekt. Loggien Deckenunter-
sichten Weissputz.

Garderobenschränke
Pro Wohnung Garderobenmöbel mit Türen, Tabla-
re, Stangen. Einbauschränke mit KH-beschichteten 
Fronten, Farbe gem. Farbkonzept, Plänen und Be-
musterung durch Architekten und Bauherrschaft.

Budget brutto inkl. MWSt.
Maisonette:	 CHF	 8'000
Attika:	 CHF 10'000

Hinweis
Aus den Verkaufsunterlagen enthaltenen Plänen, Visualisierungen und 
Angaben können keinerlei Ansprüche abgeleitet werden. Insbesondere 
kommt den Plänen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplänen zu. 
Für Ausführungen und Flächenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb 
und die Pläne im Massstab 1:50 massgebend. Ausführungsbedingte Ände-
rungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen können vorkommen 
und bleiben jederzeit ausdrücklich vorbehalten.
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Beratung und Verkauf
Göldi & Partner Immobilien AG
Grüningerstrasse 22a | 8624 Grüt

Architektur und Realisierung
einsarchitekten
Am Wasser 4 | 8600 Dübendorf

Bauherrschaft /
Grundeigentümer

Architekt

Projekt

Bauherrschaft /
Grundeigentümer

Architekt

Datum, gez

Mst, Format

Plannummer

Planname

35.1

Umgebung

publ. 26.05.2025, mr

1:100, 1’189.0x841.0 (A0)

 Bönlerstrasse 103, Grüt

Bönlerstrasse 103, 8624 Grüt (Gossau ZH)

Hans-Peter Bareth, Gabriela Bareth-Gyger

Talacher 11, 8627 Grüningen

einsarchitekten AG

Am Wasser 4, 8600 Dübendorf

Baueingabe

einsarchitekten

Haus A EG ±0.00 = 560.40 MüM
Haus B EG ±0.00 = 558.90 MüM

Vorabzug

Grillplatz

N

0 51 2

1:100

Rebrain
stilvoll wohnen 


